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El rol de los fideicomisos en la inversión
inmobiliaria segura en Costa Rica

¿Por qué cada vez más inversionistas están 
confiando en esta herramienta para proteger

su capital y profesionalizar sus proyectos?



El rol de los fideicomisos en la inversión
inmobiliaria segura en Costa Rica
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Hoy es posible gracias a una herramienta que 
cada vez más desarrolladores y compradores 
internacionales están usando: el fideicomiso 
inmobiliario.

En un mercado inmobiliario cada vez más dinámico 
y competitivo como el de Costa Rica, garantizar la 
seguridad jurídica, financiera y operativa de las 
inversiones se ha vuelto una prioridad. Frente a 
este panorama, los fideicomisos se han consolidado 
como una de las herramientas más efectivas y 
confiables para estructurar proyectos inmobiliarios 
seguros, transparentes y rentables.

Un fideicomiso es un contrato en el que una 
persona o empresa transfiere bienes o derechos a 
un fiduciario (generalmente una entidad financiera), 
para que los administre según instrucciones         
específicas, en beneficio de uno o varios                    
beneficiarios.

Aunque suene técnico, su función es clara: proteger 
y administrar el capital con reglas claras y                   
objetivos definidos.

¿Invertir en finca raíz en Costa Rica sin
asumir riesgos innecesarios?

¿Qué es un fideicomiso y por qué es clave en real estate?

En el sector inmobiliario, esta figura permite              
canalizar recursos para desarrollar proyectos sin 
comprometer la integridad financiera de los              
inversionistas ni mezclar sus fondos con los de los 
desarrolladores. Esto genera un entorno de 
confianza y profesionalismo que es altamente 
valorado en el ecosistema de inversión.

Principales beneficios del fideicomiso en proyectos inmobiliarios

Protección del capital:

El dinero invertido queda 
separado de los activos del 
desarrollador o promotor.

Transparencia financiera:

Los recursos son monitoreados 
y se ejecutan únicamente 
según lo establecido en el 
contrato fiduciario.

Mayor confianza para
atraer inversión:

Inversionistas nacionales e 
internacionales perciben esta 
figura como una garantía 
sólida de buen manejo.

Agilidad y control
en la ejecución:

El fiduciario se encarga de 
administrar los pagos, contratar 
proveedores y seguir el plan del 
proyecto.

Eficiencia fiscal:

En ciertos casos, permite una 
planificación tributaria más 
eficiente dependiendo de la 
estructura legal.



Fideicomiso de desarrollo

El más completo. Administra todo el ciclo del 
proyecto: compra del terreno, financiación, 
construcción, preventas y entrega. Muy usado 
en proyectos turísticos, residenciales y                
comerciales integrales.

Fideicomiso de administración de 
preventas

Permite canalizar los pagos de compradores 
de forma segura antes de que el proyecto 
esté construido. Gana la confianza del mercado 
y garantiza el uso adecuado de los anticipos.

Fideicomiso de garantía

Asegura que los inversionistas recibirán el 
retorno pactado y que los pagos se harán 
conforme a los términos del acuerdo.

Ideal en joint ventures o esquemas de             
co-inversión.

Fideicomiso de titularización

Transforma los ingresos futuros del proyecto 
(como rentas) en valores negociables en el 
mercado de capitales. Opción avanzada para 
proyectos de gran escala que buscan liquidez 
e inversión institucional.

Tipos de fideicomisos más usados en
Costa Rica para el sector inmobiliario

Costa Rica vive un boom en viviendas de lujo: 
¿qué impulsa la expansión en 2025?
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Un fideicomiso no es solo un 
contrato: es el blindaje legal y 
financiero que puede definir el 
éxito de tu inversión.

“

“



Costa Rica vive un boom en viviendas de lujo: 
¿qué impulsa la expansión en 2025?
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Casos de uso reales en Costa Rica

En los últimos años, Costa Rica ha visto un                  
crecimiento significativo en el uso de fideicomisos 
en desarrollos residenciales, turísticos y mixtos. En 
zonas como Guanacaste, Escazú y Santa Ana, es 
común que los proyectos utilicen fideicomisos de 
administración para canalizar las preventas y 
garantizar que cada dólar sea utilizado para           
avanzar la obra.

Proyectos tipo resort frente al mar ya han optado 
por estructuras fiduciarias para blindar el capital y 
cumplir los cronogramas prometidos.

Incluso inversionistas extranjeros que buscan 
adquirir propiedades en Costa Rica prefieren 
proyectos estructurados bajo fideicomisos, por la 
seguridad jurídica y la supervisión profesional que 
ofrecen.

¿Por qué usar fideicomisos hoy?

En un entorno donde la inversión inmobiliaria 
requiere profesionalismo, credibilidad y                     
reducción de riesgos, el fideicomiso se convierte 
en mucho más que una herramienta legal. Es una 
estrategia clave para estructurar proyectos de 
forma transparente, atraer capital y garantizar la 
ejecución responsable.

Según datos del sector fiduciario costarricense, 
más del 60% de los fideicomisos registrados en 
los últimos tres años están vinculados a desarrollos 
inmobiliarios, y se espera que esta cifra supere el 
70% en 2025, impulsada por la confianza que 
genera esta figura legal entre inversionistas             
nacionales e internacionales.

Los fideicomisos en el sector inmobiliario ya no 
son una opción reservada para grandes                     
corporaciones: son una herramienta práctica, 
accesible y altamente recomendable para                
cualquier desarrollador o inversionista que 
busque proteger su inversión y profesionalizar su 
proyecto.

En el competitivo mercado costarricense,                  
estructurar un proyecto bajo un fideicomiso no 
solo mejora su viabilidad y reputación, sino que 
puede marcar la diferencia entre el éxito y el        
fracaso.

¿Y si soy extranjero?

Si estás considerando invertir desde el                  
exterior, el fideicomiso puede ayudarte a 
eliminar riesgos legales y facilitar la                    
supervisión remota del proyecto. Además, es 
una garantía frente a terceros de que tu dinero 
se usará exclusivamente para el desarrollo 
pactado.

Invertir con seguridad comienza con estructurar bien.
Y los fideicomisos son el primer paso.
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Inversiones tan reales
que se pueden tocar.


